
20-YEAR OPERATING PRO FORMA:
Income Year 1 Year 2 Year 3 Year 4 Year 5 Year 6 Year 7 Year 8 Year 9 Year 10
Low Income Units $                  $                    $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  
Market Rate Units
Nonresidential                                                                                                                                                                                       
Gross Project Income
Vacancy Allowance
Effective Gross Income $                  $                    $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  

Expenses
Administrative $                  $                    $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  
Management Fee
Utilities
Maintenance
Taxes and Insurance
Replacement Reserve
Total Expenses $                  $                    $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  
Net Operating Income $                  $                    $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  

Primary Debt Service Financing
Tax-exempt Bonds
Private Loan                                                                                                                                                                                                           
HPTF
DHS
 
Other

Total Debt Service $                  $                    $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  
Cash Flow $                  $                    $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  
Debt Coverage Ratio

Subordinate Debt Service Financing (displays grants and loans)
HPTF $ $ $ $ $ $ $ $ $ $
 
 
Other

Total Cash Flow Debt $                  $                    $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  
Remaining Cash Flow $                  $                    $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  
Debt Coverage Ratio
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Other

Total Cash Flow Debt
Remaining Cash Flow
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Year 11 Year 12 Year 13 Year 14 Year 15 Year 16 Year 17 Year 18 Year 19 Year 20
$                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  

                                                                                                                                                                                                        

$                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  

$                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  

$                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  
$                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  

                                                                                                                                                                                                        

$                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  
$                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  

$ $ $ $ $ $ $ $ $ $

$                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  
$                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  $                  
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